PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ADJUDICACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE

LOCAL COMERCIAL DISPONIBLE EN EL CENTRO COMERCIAL ARRECIFE, DE MERCADOS
CENTRALES DE ABASTECIMIENTO S.A., S.M.E, M.E (en adelante MERCASA)

EXPDTE. CC CCAR 01/26 ARR

I. DISPOSICIONES GENERALES

1. OBJETO

El objeto del presente pliego es la adjudicacién del contrato de arrendamiento del local comercial-
M del Centro Comercial Arrecife, propiedad de MERCASA, que se indica en el apartado A) del Cuadro
Anexo y cuyas caracteristicas técnicas del inmueble, asi como cualquier otro dato relacionado con
el mismo, se define en los Anexos PLANO LOCAL M y ARRECIFE-PLIEGO PRESCRIPCIONES
TECNICAS.

El acondicionamiento del local sito en el inmueble sera a cuenta y cargo del adjudicatario. Los
detalles constructivos y de acabados y materiales quedan reflejados en los anexos citados
anteriormente o en un proyecto propuesto por el arrendador que requerira de la previa aceptacion de
Mercasa. Todas las referencias a metros cuadrados de superficies son aproximadas.

MERCASA entregara al adjudicatario el local comercial en las condiciones descritas en el citado
anexo PLANO LOCAL M.

2. DESTINO

El local debera destinarse al uso comercial o de servicios compatible con la ordenacién del centro
comercial, el Reglamento de Régimen Interior del centro comercial (anexado), la normativa
urbanistica y sectorial, y la propuesta presentada por el licitador y aceptada por la entidad
convocante.

No podran desarrollarse actividades:

e licitas, molestas, insalubres, nocivas o peligrosas;

e incompatibles con la normativa administrativa aplicable;

e contrarias a la imagen, ordenacién comercial o estrategia del centro comercial;
e que supongan riesgo para la seguridad de personas o bienes; 0
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e que vulneren derechos de terceros o generen una alteracién grave de la convivencia comercial.

La adjudicacion del contrato no sustituye ni dispensa la obtencién de las licencias, autorizaciones,
declaraciones responsables, comunicaciones previas o permisos que resulten exigibles para el
inicio y desarrollo de la actividad.

3. DURACION DEL CONTRATO

El plazo de duracién del contrato se fija en los afios que se indican en el apartado C) del Cuadro
Anexo, contados desde la fecha de su firma.

4. NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

El contrato que se adjudique tendra la naturaleza de contrato privado de arrendamiento sobre bien
inmueble, de conformidad con el régimen aplicable a los negocios juridicos patrimoniales sobre
bienes inmuebles.

A efectos de su preparacién y adjudicacion, resultaran de aplicacion los principios de publicidad,
concurrencia, transparencia, igualdad de trato y no discriminacion, sin perjuicio de que sus
efectos, cumplimiento y extincién se rijan por el Derecho privado y por las estipulaciones del
contrato.

De conformidad con el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, quedan excluidos de dicha ley los contratos de arrendamiento y demas negocios juridicos
analogos sobre bienes inmuebles, que tendran el caracter de contratos privados y se regiran por la
legislacion patrimonial.

El presente pliego tendra caracter contractualy su contenido se incorporara integramente al contrato
de arrendamiento que se formalice con el adjudicatario, y cuyas cldusulas se recogen en el ANEXO
MODELO DE CONTRATO. La presentacion de proposicién por los licitadores implicard la aceptacion
incondicionada del contenido del presente pliego, de sus anexos y de los documentos técnicos que
integren la licitacion, sin salvedad o reserva alguna.

Los derechos y obligaciones del adjudicatario son los consignados en el Contrato que se suscribe,
tendrd naturaleza juridico-privada, y se regira por el presente pliego, la oferta presentada y aceptada,
por eldocumento contractual firmado al efecto entre MERCASAy el adjudicatario, por el Reglamento
de Régimen Interior del Centro Comercial y supletoriamente por el ordenamiento juridico privado.

No sera de aplicacidn lo establecido en los articulos 29, 30, 31, 32, 33y 34 de laLey 29/1994, de 24
de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.
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5. ORGANO DE CONTRATACION

El Organo de contratacion, conforme a las Normas Patrimoniales Internas de Mercasa, estara
compuesto por la Directora de Desarrollo de Negocio y el Director Econémico Financiero (anterior
Director de Planificacion y Estrategia). No obstante, existira una Mesa de Contratacion que sera la
responsable de presentar la propuesta de adjudicacién. Dicha Mesa se compondra de, como
minimo, un presidente (vinculado al Area de CC), un secretario (vinculado al 4rea de Asesoria
Juridica) y un vocal financiero (vinculado al Area Econémica Financiera).

6. PUBLICIDAD Y CONVOCATORIA

La licitacién se anunciara en la pagina web corporativa, y en
https://www.centrocomercialarrecife.com/abrir-una-tienda/

La publicidad garantiza la concurrencia efectiva y el conocimiento general de la licitacién por los
potenciales interesados.

- Sera accesible a través de la web institucional https://www.mercasa.es/espacios-
disponibles/, el presente pliego y toda la informacién contractual relativa a esta licitacién. En
todo caso, las empresas interesadas pueden recabar informacion adicional en el domicilio
social de MERCASA, sito en Paseo de La Habana, n® 180, Madrid, asi como en Centro
Comercial Arrecife, sito en Avenida Medula, 61-63, 35500 Arrecife (Las Palmas).

7. PRECIO DEL CONTRATO: RENTA ANUAL MiNIMA

El precio del contrato sera el ofertado por el adjudicatario, y consistira una renta anual por elimporte
indicado en el apartado D) del Cuadro Anexo, mas el IGIC, que constituirda una partida
independiente.

La renta, serd objeto de revisién anual a partir del segundo afio desde la formalizacién del contrato,
aumentandola o reduciéndola en la misma proporcion segun la variacién anual del indice de Precios
de Alquiler de Oficinas, a nivel autonédmico, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica,
tomando como mes de referencia para la revision, el que corresponda al tercer mes anterior que
estuviera publicado en la fecha de revision del contrato.

Hasta que se publique el indice de alquiler de oficinas, se aplicara el indice de precios de alquiler de
la vivienda del indice de Precios de Consumo del Instituto Nacional de Estadistica a nivel provincial.

Si por cualquier causa dejara de publicarse el indice de Precios de Alquiler de Oficinas por el Instituto
Nacional de Estadistica, o por otro organismo que pudiera haber asumido sus funciones, aquellos
seran sustituidos por los indices que los reemplacen; o en su defecto, por otras publicaciones o
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https://www.centrocomercialarrecife.com/abrir-una-tienda/

datos oficiales que recojan las variaciones del coste de la vida; o en otro caso, por Sentencia de los
Tribunales a la demanda del mas diligente.

8. FORMADE PAGO

La renta anual se abonara por el adjudicatario en cuotas mensuales, de igual cuantia, en los cinco
primeros dias de cada mes, de forma anticipada, mediante la domiciliacién bancaria del recibo
emitido.

La renta comenzara a devengarse a la firma del documento de entrega y puesta a disposicién del
local al adjudicatario/arrendatario. El primer pago sera proporcional a los dias que queden desde la
firma del documento de entregay puesta a disposicion del local hasta la finalizacién del primer mes
devengado.

Il. REQUISITOS DE LOS LICITADORES

9. APTITUD PARA CONTRATAR

Podran concurrir a la licitacién las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en una prohibicién de contratar, y acrediten su
solvencia econdmica, financieray técnica o profesional.

Ademas, cuando se trate de personas juridicas, las prestaciones del contrato objeto del presente
pliego han de estar comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, conforme a
sus estatutos o reglas fundacionales, les sean propios.

Las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la Union Europea deberan justificar
mediante informe de la respectiva Misién Diplomatica Permanente espafiola, que se acompanara a
la documentacidn que se presente, que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a
su vez la participacién de empresas espafiolas en contratos analogos. Estas empresas deberan
tener abierta sucursal en Espafia, con designacién de apoderados o representantes para sus
operaciones, y estar inscritas en el Registro Mercantil.

Tendran capacidad para contratar, en todo caso, las empresas no espafolas de Estados miembros
de la Unién Europea que, con arreglo a la legislacion del Estado en que estén establecidas, se
encuentren habilitadas para realizar la prestaciéon de que se trate. Cuando la legislacién del Estado
en que se encuentren establecidas estas empresas exija una autorizacion especial o la pertenencia
aunadeterminada organizacion para poder prestar en él el servicio de que se trate, deberan acreditar
que cumplen este requisito.
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10. ACREDITACION DE LA CAPACIDAD DE OBRAR

La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas se acreditara mediante la
escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las
normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico
que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

La capacidad de los empresarios individuales se acreditara mediante el NIF o documento que, en su
caso, lo sustituya reglamentariamente, asi como original o copia compulsada del IAE en el epigrafe
correspondiente a la actividad a desarrollar en la parcela objeto de arrendamiento de acuerdo con el
Pliego de Condiciones.

La capacidad de obrar de los empresarios no espafnoles que sean nacionales de Estados miembros
de la Unién Europea se acreditard por su inscripcién en el registro procedente de acuerdo con la
legislacion del Estado donde estan establecidos, o mediante la presentacion de una declaracion
jurada o un certificado, en los términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las
disposiciones comunitarias de aplicacién.

Los demas empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar con informe de la
Mision Diplomatica Permanente de Espana en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en
cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

11. PROHIBICIONES DE CONTRATAR

No podran concurrir a la licitacion las personas en quienes concurra alguna de las prohibiciones de
contratar recogidas en el articulo 71 de la LCSP 9/2017, que a estos exclusivos efectos y aquellos
otros expresamente previstos en este pliego, se consideran aplicables a la presente licitacién. La no
concurrencia de prohibiciones se acreditara por los licitadores mediante la firma de la Declaracién
Responsable del Anexo lIl.

Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Unién Europea y esta posibilidad esté
prevista en la legislaciéon del Estado respectivo, podra también sustituirse por una declaracion
responsable, otorgada ante una autoridad judicial.

12. SOLVENCIA ECONOMICA, FINANCIERA Y TECNICA

Para participar en la licitacion los empresarios deberan acreditar estar en posesion de las
condiciones minimas de solvencia econdmica, financiera y técnica establecidas en el apartado E)
del Cuadro Anexo.
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lil. ADJUDICACION DEL CONTRATO

13. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

El contrato se adjudicara mediante el procedimiento indicado en el presente Pliego de condiciones
en el que todo empresario interesado que acredite la capacidad y solvencia exigidas podra presentar
una oferta, estando excluida toda negociacidén de los términos del contrato con los licitadores.

14. ANUNCIO DE LICITACION

El anuncio de licitacién se publicara en la pagina web de MERCASA vy en la del Centro Comercial
Arrecife:

https://www.mercasa.es/espacios-disponibles/
https://www.centrocomercialarrecife.com/abrir-una-tienda/

donde se mantendra el plazo hasta el 15 de septiembre de 2026. Atendiendo a la cuantia del
contrato, su objeto, &mbito geografico del mismo, caracteristicas y circunstancias del sector se
podran utilizar los medios adicionales de publicidad que se indican en el mismo apartado F) del
Cuadro Anexo.

- Elpliego de clausulas particulares y la memoria técnica del local comercial sera accesible a
través de solicitud en la siguiente direccién de correo electrénico ccarrecife@mercasa.es y
estaran a disposicion de los licitadores en la sede de MERCASA, en Paseo de La Habana, n®
180, Madrid y en el Centro Comercial Arrecife sito en Avenida Medula, 61-63, 35500 Arrecife
(Las Palmas), hasta el 15 de septiembre de 2026.

Los licitadores interesados podran obtener ejemplares de dicha documentaciéon, bien
personalmente o por medio de persona autorizada.

15. PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las proposiciones se podran presentar en la sede de MERCASA sita en Paseo de La Habana n®180,
Madrid, o en el Centro Comercial Arrecife sito en Rambla Medular 61-63 de Arrecife, Lanzarote de
las Palmas de Gran Canaria en mano o por correo certificado, en horario comprendido entre las 9:00
y las 14:00 horas, hasta el dia y hora limites indicados en el apartado G) del Cuadro Anexo.
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Alternativamente, podra presentarse en la siguiente direccion de correo electrénico en el plazo
limite fijado; ccarrecife@mercasa.es

Su presentacién supone la aceptacion incondicionada por el empresario del contenido del presente
pliego y de los restantes documentos contractuales, sin salvedad o reserva alguna.

Cuando se envien por correo certificado, el empresario debera justificar el dia y hora de imposicion
del envio en la oficina de Correos y anunciar al responsable de la contratacién en MERCASA la
remisién de la oferta mediante email, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el titulo
completo del objeto del contrato y nombre del licitador. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no
sera admitida la proposicion si es recibida en MERCASA con posterioridad a la fecha de terminacidn
del plazo sefialado en el anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa
fecha sin que se haya recibido la documentacidn, esta no sera admitida.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicién para el mismo local. Tampoco podra
suscribir ninguna propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurar en
mas de una unién temporal. La infraccion de estas normas dard lugar a la no admision de todas las
propuestas por él suscritas.

16. GARANTIA PROVISIONAL

No se exige garantia provisional

17. DOCUMENTACION A PRESENTAR

Las proposiciones y documentacién complementaria se presentaran en dos sobres cerrados y
lacrados (o archivos digitales), identificados con las letras Ay B con indicacién de la licitacién a la
que concurren, y firmados por el licitador o su representante.

En elinterior de cada sobre se incluira en hoja independiente la relacién de su contenido.

e SOBRE A): Documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos y de los
criterios no valorables en cifras o porcentajes.

En el sobre A) se incluiran los siguientes documentos:

1. Declaracion Responsable conforme al modelo Anexo Ill de este pliego que debera estar
firmada y con la correspondiente identificacién, en la que el licitador ponga de manifiesto lo
siguiente:

a. Que la sociedad esta validamente constituida y que conforme a su objeto social puede
presentarse a la licitacion, asi como que el firmante de la declaracién ostenta la debida
representacion para la presentacion de la proposicién y de aquella.
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b. Que no estd incursa en prohibicién de contratar por si misma ni por extensién como
consecuencia de la aplicacion del articulo 71 de la LCSP.

c. Ladesignacion de una direccion de correo electrénico en que efectuar las notificaciones,
que debera ser «habilitada».

En todos los supuestos en que varios empresarios concurran agrupados en una Unién
Temporal (UTE), se aportard una declaracién responsable por cada empresa participante en
la que figurara la informacion requerida para la licitacion.

Adicionalmente ala declaracién o declaraciones a que se refiere el parrafo anterior se aportara
el compromiso de constituir la unién temporal por parte de los empresarios que sean parte de
la misma de conformidad con lo exigido en el apartado 3 del articulo 69 de la LCSP.

2. Documentacion acreditativa de los criterios no valorables en cifras o porcentajes y que
se especificaran, en su caso, en el apartado H) del Cuadro Anexo al presente pliego.

Paraelcasodeincluirse en el Sobre A, la oferta econémica o cualquier informacién de la oferta
relacionada con criterios de evaluacion automatica o valorable en cifras o porcentajes, que
deba incluirse en el Sobre B, comportara la exclusion de la empresa licitadora, por cuanto
se vulneraria el principio del secreto de las proposiciones.

3. Ademas de la declaracion responsable referida anteriormente, las empresas extranjeras, en
los casos en que el contrato vaya a ejecutarse en Espana, deberan aportar una declaracion de
sometimiento a la jurisdiccion de los juzgados y tribunales espanoles de cualquier orden, para
todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

En orden a garantizar el buen fin del procedimiento, MERCASA podra recabar, en cualquier momento
anterior a la adopcion de la propuesta de adjudicacién, que los licitadores aporten documentacion
acreditativa del cumplimiento de las condiciones establecidas para ser adjudicatario del contrato.

e SOBRE B): Proposicion econémica y de otros criterios valorables en cifras o porcentajes.

En este sobre se incluira la proposicién econdmica y de otros criterios valorables en cifras o
porcentajes que se especificaran, en su caso, en el apartado ) del Cuadro Anexo al presente
pliego, de conformidad con el modelo establecido como Anexo IV del presente pliego, no
admitiéndose aquellas que contengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer
claramente el sentido de la oferta. Si alguna proposicién no guardase concordancia con la
documentaciéon examinada y admitida, excediese del presupuesto base de licitacion, variase
sustancialmente el modelo establecido, comportase error manifiesto en el importe de la
proposicion, o existiese reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o
inconsistencia que la hagan inviable, sera desechada por la Mesa de contratacion mediante
resoluciéon motivada, sin que sea causa bastante para el rechazo, el cambio u omisién de algunas
palabras del modelo si ello no altera su sentido.
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En la proposicién se indicara como partida independiente el importe del Impuesto General Indirecto
de Canarias (IGIC).

18. APERTURAY EXAMEN DE LAS PROPOSICIONES

Las proposiciones seran secretas hasta el momento de su apertura, que se efectuara por la Mesa de
contratacion, una vez finalizado el plazo de presentacién de proposiciones senalado en el anuncio.

La Mesa de contratacién calificara previamente la documentacién acreditativa del cumplimiento
de los requisitos previos y al examen de los criterios no valorables en cifras o porcentajes
incluidos en el Sobre A) pudiendo, en su caso, requerir a las empresas que subsanen los defectos
que se detecten en la documentacién presentada en un plazo no superior a 3 dias naturales, y
procedera posteriormente a la apertura y examen de las proposiciones econémicas y de otros
criterios valorables en cifras o porcentajes admitidas, formulando la correspondiente propuesta
de adjudicacién a favor de la oferta mas ventajosa, una vez ponderados los criterios de valoracién
establecidos en el presente pliego y clasificadas las ofertas presentadas por orden decreciente.

En caso de empate se aplicaran los criterios de desempate que se establezcan en el apartado M)
del Cuadro Anexo.

Para la calificacion de la documentacidn acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos, a
efectos de la admisién de los licitadores concurrentes, y para la valoracién de las proposiciones
presentadas la Mesa podra solicitar los informes técnicos que estime pertinentes.

La apertura de las proposiciones econdmicas y de otros criterios valorables en cifras o porcentajes
incluidas en el sobre B) se realizara en acto publico en el lugar, fecha y hora que se anuncie en la
pagina web de MERCASA y sefalado en el apartado L) del Cuadro Anexo.

19. ADJUDICACION

La mesa de contratacion clasificara, en atencion a los criterios de adjudicacién sefalados en el
apartado M) del Cuadro Anexo al presente pliego y por orden decreciente, las proposiciones
presentadas para posteriormente elevar la correspondiente propuesta al 6rgano de contratacion.

Unavez aceptada la propuesta de adjudicacién por el 6rgano de contratacion, se requerird al licitador
que haya presentado la mejor oferta, para que, dentro del plazo de diez (10) dias habiles a contar
desde el siguiente a aquel en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion
justificativa de haber constituido la garantia definitiva que sea procedente y, en su caso, la
suscripcién de las pdlizas que se indican en el apartado P) del Cuadro Anexo al presente pliego.

El licitador que haya presentado la mejor oferta, asi como todas las empresas integrantes de la UTE
que haya sido propuesta como adjudicataria, deberan presentar la siguiente documentacién
acreditativa de las circunstancias referidas en la declaracién responsable:
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a) Capacidad de obrar

e La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas se acreditard
mediante la escritura o documento de constitucién, los estatutos o el acta fundacional, en los
que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso,
en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

e Si se trata de un empresario individual, el DNI o documento que, en su caso, le sustituya
reglamentariamente, asi como original o copia compulsada del IAE en el epigrafe
correspondiente a la actividad a desarrollar en la parcela objeto de arrendamiento de acuerdo
con el Pliego de Condiciones.

e La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados
miembros de la Unién Europea o de Estados signatarios del Acuerdo sobre el Espacio
Econémico Europeo se acreditara por su inscripcion en el registro procedente de acuerdo con
la legislacion del Estado donde estan establecidos, o mediante la presentacion de una
declaracion jurada o un certificado, en los términos que se establezcan reglamentariamente,
de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

e Los demas empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar con informe de
la Misién Diplomatica Permanente de Esparia en el Estado correspondiente o de la Oficina
Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

e |osque comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a una persona
juridica, deberan acompanar escrituras de poder o documentacién acreditativa de las
facultades del representante, junto con la copia legitimada del DNI del representante. (Salvo
que se trate de poderes especiales otorgados para el acto concreto de la licitacidn, debera
constar la inscripcién de los poderes en el Registro Mercantil, para el caso de sociedades.

b) Solvencia economica, financiera y técnica o profesional

Los licitadores acreditaran su solvencia mediante los requisitos especificos de solvencia
econdmica, financiera, técnica o profesional en los términos y por los medios que se relacionan
en el apartado E) del Cuadro Anexo al presente pliego.

c) Jurisdiccion de empresas extranjeras

Las empresas extranjeras deberan presentar declaracion de someterse a la jurisdiccion de los
Juzgados y Tribunales espanoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponderles.

d) Obligaciones tributarias y con la Seguridad Social

El propuesto adjudicatario debera hallarse al corriente de sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social y con la AEAT, para lo cual presentara: Certificados de estar al corriente de

pago:
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1.1. Tesoreria General de la Seguridad Social (TGSS): certificado positivo.

1.2. Agencia Estatal de la Administracion Tributaria (AEAT): certificado positivo.

1.3. Respecto de MERCASA, la comprobacién de no mantener deudas sera objeto de revision
interna por parte de la propia sociedad, sin necesidad de aportacién documental por el
licitador.

El 6rgano o la mesa de contratacidén podran pedir a los licitadores que presenten la totalidad o una
parte de los documentos justificativos, cuando consideren que existen dudas razonables sobre la
vigencia o fiabilidad de la declaracién, cuando resulte necesario para el buen desarrollo del
procedimiento y, en todo caso, antes de adjudicar el contrato.

Si el adjudicatario no hubiera presentado los documentos anteriores 0 no comparece en el lugar, dia
y hora previstos para la formalizacion del contrato, se entendera que el adjudicatario ha revocado su
oferta, pudiendo adjudicar el contrato al ofertante u ofertantes siguientes por el orden en que hayan
quedado calificadas sus ofertas, siempre que el nuevo adjudicatario preste su conformidad y
presente los documentos en el plazo que se le sefale para la formalizacién del contrato.

En el supuesto senalado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la misma documentacién al
licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

No podra declararse desierta una licitacién cuando exista alguna oferta o proposicidn que sea
admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion se notificara a los licitadores, debiendo ser publicada en el perfil de contratante en
el plazo de 15 dias.

El 6rgano de contratacion podra declarar desierta la licitacién, en su caso, a propuesta de la mesa
de contratacidén, cuando no exista ninguna oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con
los criterios que figuran en el pliego.

20. FIANZA LEGAL Y GARANTIA ADICIONAL

20.1 FIANZA LEGAL.: El adjudicatario debera depositar la FIANZA LEGAL en el plazo fijado en el
apartado J del cuadro anexo y en los términos y condiciones del contrato regulados en el Anexo
MODELO DE CONTRATO LM CCAR (condiciones del contrato de arrendamiento).

20.2 GARANTIA ADICIONAL: Al amparo de lo dispuesto en el articulo 36.5 de la LAU y a los efectos
de garantizar las obras de acondicionamiento del local objeto del arrendamiento y a realizar por
MERCASA, y para el caso de que la parte arrendataria quisiera resolver o desistiera del contrato una
vezfirmadoy antes del periodo de 6 meses o del acto de entrega del local (Lo que primero acontezca),
conforme al apartado J del cuadro anexo, en el momento de la firma del contrato entregara un aval
emitido por entidad de crédito habilitada para operar en Espafa, irrevocabley a primer
requerimiento, con renuncia expresa a los beneficios de excusién, divisidén y orden; conforme al
ANEXO I por un importe total de 25.000 €.
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El referido aval bancario se constituye por el plazo maximo de 8 meses desde la fecha de la firma del
contrato. Una vez se haga la entrega del local al arrendatario, se procedera a la devolucién de esta
garantia adicional. En caso de no firmarse el Acta de Entrega, recogida en la cldusula 2.1 por causas
no imputables a MERCASA, este hara suyo el importe de dicha garantia mas la penalidad recogida
por incumplimiento del obligado cumplimiento.

21. CONFIDENCIALIDAD

La persona adjudicataria, por el mero hecho de presentar su oferta, reconoce el caracter confidencial
de toda la documentacién y/o informacién a la que pueda tener acceso como consecuencia de la
prestacién de los trabajos objeto del contrato, comprometiéndose a mantener el caracter
confidencial de todos los detalles relativos a la misma, y, por tanto, a no revelar a terceras partes,
directa o indirectamente, total o parcialmente, cualquier dato y/o informacion de los que haya tenido
conocimiento por la ejecucidn de las prestaciones objeto del contrato.

La persona adjudicataria se compromete, igualmente, a adoptar las medidas necesarias para evitar
la divulgacion de cualquier informacion y/o documento existente en MERCASA o suministrado por
esta, garantizando su seguridad, obligdndose, en particular, a advertir a su personal del caracter
confidencial de las informaciones que puedan conocer como consecuencia del ejercicio de sus
funciones y de la imposibilidad de extraer de MERCASA y/o de poner en conocimiento de terceros,
datos de cualquier naturaleza incluidos en cualquier tipo de soporte.

La persona adjudicataria se compromete también a devolver a MERCASA o a destruir la informacién
confidencial que posea de esta en el momento en que termine la vigencia del contrato, sin que sea
necesario requerimiento previo para ello. Asimismo, se compromete a destruir cuanta informacion
haya podido generar, buscando y haciendo desaparecer de sus ordenadores cualquier referencia.

La persona adjudicataria respondera directamente frente a MERCASA de la divulgacién o uso ilegal
que, de la informacion confidencial, puedan hacer las personas que hayan tenido acceso a ella por
su causa o por la de sus empleados.

La empresa ofertante, podrd indicar, mediante declaracion escrita, las partes o parte de la
documentacién presentada que no pueda ser objeto de divulgacion, para respetar el principio de
confidencialidad que rige el presente procedimiento.

22. FORMALIZACION DEL CONTRATO

El contrato de arrendamiento se formalizard por los responsables de la adjudicacion y el
adjudicatario en documento privado o, si lo pide cualquiera de las partes, en escritura publica, en el
plazo sefalado en el apartado O) del Cuadro Anexo a contar desde la notificacién de la adjudicacion
al adjudicatario.

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO, S.A., S.M.E., M.P. Registro Mercantil de Madrid,
Tomo 2.065, General 1.447 de la Seccidn 32, Folio 174, Hoja 11.735, Inscripcion 12 - C.I.F. A-28135614.
12




La falta de entrega por el adjudicatario, con caracter previo a la formalizacién del contrato de
arrendamiento, de la garantia adicional y la fianza legal, supondra el desistimiento del adjudicatario
antes de la formalizacién del contrato, reservandose MERCASA la reclamacién de los dafos y
perjuicios causados.

IV. EJECUCION DEL CONTRATO

23. CESION O SUBARRIENDO

Para la cesién del contrato, la parte arrendataria requerira del consentimiento expreso y por escrito
de MERCASA.

La parte arrendataria no podra subarrendar, total o parcialmente, los locales, sin consentimiento
expreso y por escrito de MERCASA.

24. PRORROGA DEL CONTRATO

Llegada la fecha de vencimiento del contrato, éste se podra prorrogar anualmente, hasta un maximo
de tres prérrogas. Cada una de las tres prérrogas debera de acordada de mutuo acuerdo, y en caso
de no existir acuerdo, quedara extinguido el contrato en la fecha de su vencimiento.

25. DESISTIMIENTO DEL CONTRATO

La parte arrendataria podra desistir del contrato preavisando a la parte arrendadora con una
antelacién minima de tres meses, y sin penalidad alguna, a partir del ANO DIEZ y SEIS MESES. Por lo
que el periodo del contrato de DIEZ ANOS Y SEIS MESES desde la firma del mismo ser4 de obligado
cumplimiento para el arrendatario.

En el supuesto de desistimiento unilateral por el arrendatario antes del periodo que va desde la firma
del contrato hasta los DIEZ ANOS y SEIS MESES, las partes pactan expresamente que daré derecho
a MERCASA a percibir una indemnizacién consistente en las rentas pendientes de percibir hasta
haber alcanzado el periodo de DIEZ ANOS y SEIS MESES.

26. GASTOS POR SERVICIOS

Los gastos por servicios con que cuenta el local, que deberan estar individualizados mediante
aparatos contadores, tales como agua, electricidad y teléfono, serdn dé cuenta de la parte
arrendataria.

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO, S.A., S.M.E., M.P. Registro Mercantil de Madrid,
Tomo 2.065, General 1.447 de la Seccidn 32, Folio 174, Hoja 11.735, Inscripcion 12 - C.I.F. A-28135614.
13




Este local contribuye al presupuesto general de gastos comunes del centro comercial con un 8,65%
de la totalidad.

27. OBRAS DE ADAPTACION Y CONSERVACION DEL LOCAL COMERCIAL PERMISOS Y
LICENCIAS

Las obras de adaptacidn y reparaciones del local comercial, asi como la maquinaria e instalaciones
que sean necesarias para servir al destino convenido, serdn dé cuenta de la parte arrendataria quien
debera obtener los permisos y licencias precisos para el ejercicio de su actividad.

Elincumplimiento de lo dispuesto en esta cldusula se considerara como un incumplimiento esencial
y grave, dando lugar a la resolucion del contrato sin perjuicio de la indemnizacién por dafos y
perjuicios.

28. OBRAS DE LA PARTE ARRENDATARIA

La parte arrendataria no podra realizar sin consentimiento de MERCASA, expresado por escrito,
obras que modifiquen la configuracion del local, o que provoquen una disminucién de la estabilidad
o seguridad de los mismos. La parte arrendadora podra exigir al concluir el arrendamiento, que la
parte arrendataria reponga las cosas al estado anterior o conservar la modificacién efectuada, sin
que ésta pueda reclamar indemnizacion alguna.

29. MEDIOS DE PUBLICIDAD

Se autoriza la instalacién de anuncios luminosos, letreros, placas o cualquier otro objeto
identificador de la parte arrendataria o de su actividad comercial en la fachada del local y/o nave
arrendada, previa autorizacién de MERCASA.

30. TRIBUTOS

Sera de cuenta exclusiva de la parte arrendataria el pago de toda clase de tributos que grave su
actividad comercial en el local y/o nave arrendada, asi como los que se impongan sobre éste por
razon de la misma.

31. RESPONSABILIDAD CIVIL

La parte arrendadora no respondera de los dafios que puedan causarse a la arrendataria por razén
de humedades, inundaciones, incendios u otros siniestros.

La parte arrendataria sera responsable de los dafios causados a el local arrendada y a sus
instalaciones, asi como al resto del inmueble, en su caso, por el sélo hecho de tener la posesion de
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aquellos, respondiendo incluso frente a terceros cuando resulte civilmente responsable segtn lo
dispuesto en los articulos 1902 y siguientes del cédigo civil.

32. ASEGURAMIENTO OBLIGATORIO

La parte arrendataria vendra obligada a suscribir dentro de los quince dias siguientes a la fecha del
contrato, un contrato de seguro que cubra la responsabilidad civil referida en la clausula precedente
durante toda la vigencia del contrato o de sus prérrogas, en su caso, en la cantidad que se indica en
el apartado P) del Cuadro Anexo. Una copia auténtica del contrato debera ser entregada a la parte
arrendadora, la cual queda facultada para verificar en cualquier momento la vigencia del mismo. En
caso de siniestro la parte arrendadora debera ser indemnizada antes que cualquier otro perjudicado,
lo cual debera hacerse constar expresamente en la péliza del seguro.

33. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

El arrendatario estara obligado a:

1) Cumplir en todo momento y en cuanto le afecte con el Reglamento de Régimen Interno y
6rdenes que puedan emanar de la Gerencia del Centro Comercial de Arrecife.

2) Velar por el orden y decoro dentro del local, solicitando si fuera preciso, el auxilio o la
presencia de los representantes de la autoridad.

3) Destinarlo a la actividad propuesta en su oferta, sin poderlo destinar a otro uso distinto.

4) Conservarellocal, paraelusonormal pactado, asicomo arestaurar los paramentos, techos,
suelos y demas elementos arquitecténicos cuando sea necesario, al objeto de que, a la
expiracién del plazo de arrendamiento, se devuelva el local en el perfecto estado en que por
este contrato la recibe.

5) Tener abierto el local y/o nave al menos en el horario del Centro Comercial. Dicho horario
podra ser ampliado o reducido de mutuo acuerdo con MERCASA.

6) No ceder el contrato ni subarrendar, total o parcialmente, el local, sin consentimiento
expreso y por escrito de la parte arrendadora

7) Contratar a su costa al personal que considere necesario, para el ejercicio de la actividad
que se va a desarrollar en el local, que quedara a su cargo cuando finalice el contrato, y
cumplir cuantas normas de seguridad social afecten al personal empleado, asi como
hallarse al corriente en el cumplimiento de sus deberes fiscales con el Estado, Comunidad
Autdénoma, Provincia y Municipio.

8) MERCASA, S.A.S.M.E. se reserva el derecho de solicitar los documentos acreditativos
pertinentes relativos a inspecciones realizadas por organismos de control autorizado, sobre
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las instalaciones de gas, electricidad y proteccion contra incendios, asi como de cualquier
otro elemento que pueda suponer un riesgo para la seguridad de las demas empresas y
personas que confluyen en el recinto.

Asimismo, como parte de la correcta ejecucién de la coordinacién de actividades
empresariales, el arrendatario se compromete a mantener su establecimiento en las
condiciones 6ptimas de seguridad para sus empleados, asi como de comunicar a
MERCASA, S.A.S.M.E. cualquier modificacién sobre las instalaciones que se desee realizar.

Seran de cuenta y cargo del arrendatario, aun en el caso de que vayan girados a nombre de
MERCASA, los siguientes gastos:

a. Todos los impuestos, contribuciones, incluso especiales, tasas, etc., que ahora o en
adelante graven la actividad desarrollada en el local y/o nave, asi como las pélizas de
seguros de incendios y responsabilidad civii que el arrendatario suscriba
voluntariamente o MERCASA, le obligue a suscribir por razén de los riesgos reales que
provoque la actividad.

b. Los provenientes del consumo y suministro de cualquier clase de energia, agua,
teléfonos y similares. Y los de retribucién del personal que el arrendatario contrate, asi
como las cuotas de la Seguridad Social, mutualismo laboral y analogos

c. Losde limpieza del local y/o nave y su entorno operativo.

34. CAUSAS DE RESOLUCION

El contrato quedara resuelto automaticamente por las siguientes causas:

La falta de pago de la renta, asi como de cualquiera de las cantidades cuyo pago hubiera
asumido o correspondan al arrendatario en virtud del presente contrato.

La falta de actualizacion de la fianza.

La falta de prestacién o cobertura en el seguro ya sea originaria o sobrevenida, asi como su
actualizacion.

La imposicién de una sancién administrativa firme que implique el cierre de la actividad o
servicio, o la retirada con caracter de firmeza o falta de obtencion de licencias
administrativas que fueran necesarias para el desarrollo de la actividad

Realizacién en el inmueble construido de actividades, nocivas, insalubres, peligrosas o
ilicitas.

Ceder, traspasar o subarrendar, total o parcialmente, el derecho de arrendamiento sin
autorizacién por escrito y consentimiento expreso de MERCASA, salvo los supuestos
previstos en el contrato.

Por mutuo acuerdo entre las partes
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8) Extincion de la personalidad juridica del Arrendatario.

9) El incumplimiento grave y reiterado de las obligaciones relativas al mantenimiento y
conservacion del local.

10) Cualquier otra causa prevista en el presente contrato.

11) Por cualquier otra causa legal.

12) Falta de pago mensual de la renta establecido.

‘ 35. TRATAMIENTO DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Las partes quedan informadas de que los datos personales facilitados con ocasién de la
formalizacion y ejecucién del presente contrato seran tratados por MERCADOS CENTRALES DE
ABASTECIMIENTO, S.A., S.M.E., M.P. (MERCASA), con domicilio en Paseo de la Habana n° 180,
28036 Madrid, en su condicién de responsable del tratamiento.

La finalidad del tratamiento consiste en la gestidn integral de la relacién contractual de
arrendamiento, incluyendo la formalizacion, ejecucidn, seguimiento, gestion administrativa,
econémica, contable, fiscal, atencion de incidencias, cumplimiento de obligaciones legales y, en su
caso, el ejercicio o defensa de reclamaciones.

La base juridica del tratamiento es la ejecucion del presente contrato, el cumplimiento de las
obligaciones legales aplicables a MERCASA vy, cuando proceda, el interés legitimo de ésta para la
adecuada gestidn de la relacion contractual.

Los datos seran conservados durante toda la vigencia del contrato y, una vez finalizado, durante los
plazos de conservacion exigidos por la normativa mercantil, tributaria, administrativa y demas
disposiciones que resulten de aplicacion.

Los datos podran ser comunicados a Administraciones Publicas, érganos jurisdiccionales, Fuerzas
y Cuerpos de Seguridad, entidades financieras, auditores, aseguradoras y demas terceros cuando
dicha comunicacién resulte necesaria para el cumplimiento de obligaciones legales o para la
correcta ejecucién de la relacion contractual.

Los interesados podran ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion,
limitacion del tratamiento y portabilidad, asi como cualquier otro reconocido por la normativa
vigente, mediante comunicacion dirigida a MERCASA, Paseo de la Habana n® 180, 28036 Madrid, o
através del correo electrénico dpo@mercasa.es.

Asimismo, podran presentar una reclamacion ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos
cuando consideren que el tratamiento de sus datos personales vulnera la normativa aplicable.

Con caracter general, la ejecucion del presente contrato no implica que ninguna de las partes trate
datos personales por cuenta de la otra, actuando ambas como responsables independientes
respecto de los tratamientos que realicen en el ambito de sus respectivas actividades.

No obstante, si durante la ejecucidn del contrato resultara necesario que una de las partes accediera
a datos personales responsabilidad de la otra para tratarlos siguiendo sus instrucciones, ambas
partes formalizaran, con cardacter previo a dicho acceso, el correspondiente acuerdo de encargado
del tratamiento previsto en el articulo 28 del Reglamento (UE) 2016/679.
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36. CUMPLIMIENTO NORMATIVO

La persona adjudicataria garantizard a la firma del contrato el cumplimiento de las siguientes
obligaciones que tienen el caracter de obligaciones contractuales esenciales:

a) Que, durante la ejecucion del contrato, tenga o implemente un programa de prevencion de
delitos y/o un Cédigo Etico que contemple medidas adecuadas para la lucha contra el
fraude, favoritismo o corrupcion en su organizacion.

b) Que, durante la ejecucion del contrato se obliga a cumplir con su obligacién de supervision,
vigilancia y control respecto de sus empleados, directivos o subordinados, para prevenir y
evitar la comision dentro de su organizacién de los delitos previstos en el Cédigo Penal por
los que las personas juridicas seran penalmente responsables (articulo 31 bis del Cddigo
Penal).

c) Que nila empresa, ni la direccién, la administracion, el personal y personas colaboradoras
por si o por persona interpuesta, habran ofrecido, prometido, entregado, autorizado,
solicitado o aceptado ningun beneficio, ventaja indebida, econdmica o de otro tipo, o
insinuado que lo haria o podria hacerlo en algin momento futuro, o a llevarlo a cabo en el
futuro, a una autoridad o funcionario publico relacionado de algun modo con el contrato, o
realizado o a realizar cualquier otro acto que pudiera suponer cualquier conducta contraria
al Convenio OCDE, o al Codigo Penal Espafiol.

d) Que cumple con los estandares internacionalmente aceptados respecto al buen gobierno
corporativo y las politicas de trasparencia.

En el caso de que la persona adjudicataria no tenga formalizado un Cédigo Etico, debera asumiry
observar los principios éticos recogidos en el Cédigo de Conducta de MERCASA.

37. COMPLIANCE PENAL

El adjudicatario se obliga a no realizar ni consentir que se realicen por las personas bajo su direccion,
supervision, vigilancia y control, ni en beneficio directo o indirecto, propio o de la empresa, ninguno
de los delitos de los que pueden ser responsables las personas juridicas segun la legislacion penal
espanola en su version actual o futura.

El adjudicatario se obliga a cumplir con su obligacion de supervisidn, vigilancia y control respecto de
sus empleados, directivos o subordinados, para prevenir y evitar la comision dentro de su
organizacion de alguno de los delitos que cumpla con todos los requisitos que la legislacion penal
espanola exige para poder exonerar de responsabilidad penal a la persona juridica.

En caso de que la empresa adjudicataria no tenga formalizado un Cédigo Etico, debera asumir y
adherirse a los principios éticos recogidos en el Cédigo de Conducta de MERCASA, en cual se puede
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consultar en:
https://www.mercasa.es/wp-
content/uploads/2022/03/1.2_scc_c_digo_conducta_mercasa_actualizaci_n_signed.pdf

38. JURISDICCION

El conocimiento de cuantas cuestiones litigiosas afecte a la preparacién, adjudicacioén, efectos,
cumplimiento y extincion del contrato corresponderd al orden jurisdiccional civil, renunciando
ambas partes al fuero que en su caso pudiere corresponderles y sometiéndose a la jurisdiccion de
los Juzgados y Tribunales de Arrecife.
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CUADRO ANEXO AL PLIEGO DE CLAUSULAS PARTICULARES PARA LA ADJUDICACION DEL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO DE NAVES Y LOCALES COMERCIALES DISPONIBLES EN LA UNIDAD
ALIMENTARIA DE MERCASA

Expediente: 01/26 ARR

|. DISPOSICIONES GENERALES

A. OBJETO: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE

- Local comercial M ubicado en la planta baja del Centro Comercial Arrecife, sito en Avenida
Medula, 61-63, 35500 Arrecife (Las Palmas)

Cuyas caracteristicas se describen en la Memoria Técnica adjunta.

B. DESTINO

Ellocal debera destinarse al uso comercial o de servicios compatible con la ordenacién del centro
comercial, el Reglamento de Régimen Interior del centro comercial, la normativa urbanistica y
sectorial, y la propuesta presentada por el licitador y aceptada por la entidad convocante.

C. DURACION

La duracidn inicial del contrato serd de 15 afios con posibilidad de 3 prérrogas anuales como maximo,
debiendo acordarse las prérrogas de mutuo acuerdo.

D. PRECIO DEL CONTRATO (importes sin IGIC)

Respecto al componente econdmico, las proposiciones presentadas por los licitadores se
valoraran conforme a los criterios de adjudicacién establecidos, debiendo igualar o superar en
todo caso los minimos fijados a continuacién:

Renta Fija Minima de Licitacién
¢ Renta Anual minima inicial serd de 30.088,40 € (treinta mil ochenta y ocho euros con

cuarenta céntimos), y que supone una renta minima inicial mensual: 2.507,37 €/mes (dos
mil quinientos siete euros con treintay siete céntimos).

e Las ofertas econdmicas presentadas por los operadores seradn siempre iguales o
superiores a este minimo fijado, desestimandose cualquier oferta por un importe menor.
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La renta comenzara a devengarse tras un plazo maximo de 6 meses o hasta la firma del acta de
entrega de la posesion del local, lo que primero acontezca.

Il. REQUISITOS DE LOS LICITADORES

E. SOLVENCIA ECONOMICA, FINANCIERA Y TECNICA

No procede.

ll. ADJUDICACION DEL CONTRATO

F. ANUNCIO DE LICITACION

Medio de publicidad: Hasta la finalizacién del plazo para la presentacion de las ofertas, se encontrara
publicada y accesible a través de su web institucional y de la propia web del centro comercial
(https://www.mercasa.es/espacios-disponibles/ y https://www.centrocomercialarrecife.com/abrir-una-
tienda/ ).

Lugar de obtencion de copias u otra documentacion: Edificio Administrativo del Centro Comercial
Arrecife en Avenida Medular, n® 61-63, 35500, Arrecife de Lanzarote (Las Palmas), o en la propia web
institucional.

Coste de copias de la documentacion: Sin coste.

G. PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Plazo: hasta el 15 de septiembre

H. DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE LOS “CRITERIOS NO VALORABLES EN CIFRAS O
PORCENTAJES” CONTENIDOS EN EL SOBRE A

»

En el sobre A, ademas de la “Documentacidn acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos
establecida en la condicién 17 del presente Pliego, y para acreditar los “Criterios no valorables en cifras o
porcentajes”, se incluiran al menos los siguientes documentos:

Memoria Técnica sobre la Actividad a Desarrollar

Laintroduccidn de ladocumentacion que debe ser evaluada mediante férmulas (Sobre B) en sobre
distinto del expresado, implicara necesariamente la exclusidn de la persona licitadora.

No se admitirdn las proposiciones que contengan omisiones, errores o tachaduras que impidan
conocer claramente el sentido de la oferta. Si alguna proposicién no guardase concordancia con
la documentacién examinada y admitida, variase sustancialmente el modelo establecido,
comportase error manifiesto en el importe de la proposicién, fuera contraria a las prescripciones
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contenidas en el anuncio de Licitacidn, o existiese reconocimiento por parte de la parte ofertante
de que contiene error o inconsistencia que la hagan inviable, serd desechada por la Mesa de
Contratacién mediante resolucién motivada, sin que sea causa bastante para el rechazo, el
cambio u omisién de algunas palabras del modelo si ello no altera su sentido.

Elincumplimiento de esta obligacidn conllevara la exclusiéon automatica del procedimiento.

El sobre se enviara por medios telematicos al correo ccarrecife@mercasa.es

. CONTENIDO DEL SOBRE B- “PROPOSICION ECONOMICA Y DE OTROS CRITERIOS
VALORABLES EN CIFRAS O PORCENTAIJES”

Se incluird dentro del SOBRE B “Proposicion econémica y de otros criterios valorables en cifras o
porcentajes” los siguientes documentos:

Proposicion econémicay de otros criterios valorables en cifras o porcentajes de conformidad con el modelo
establecido como Anexo IV del presente pliego.

El sobre se enviara por medios telematicos al correo ccarrecife@mercasa.es

J. GARANTIA PROVISIONAL, GARANTIA ADICIONAL Y FIANZA LEGAL

Garantia provisional no procede.

Garantia adicional: 25.000,00 € (veinticinco mil euros) por el que resulte adjudicatario a entregar con la
formalizacién del contrato.

Fianza legal: 2 mensualidades conforme a la renta ofertada por el que resulte adjudicatario a entregar con
la formalizacién del contrato.

K. MESA DE CONTRATACION

Presidente: Personal adscrito al &rea Comercialy Centros
Vocal: Gerente del centro comercial.
Vocal: Personal adscrito al &rea Econémico Financiero.

Secretaria: Personal adscrito al drea de Asesoria Juridica.
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L. ACTO PUBLICO

VIDEOCONFERENCIA MULTIPLE desde la herramienta MICROSOFT TEAMS.

Fecha y hora: Se notificara y enviara enlace, previa solicitud del interesado en su asistencia.

M. CRITERIOS DE ADJUDICACION

CRITERIOS VALORABLES EN CIFRAS O PORCENTAIJES (hasta 80 puntos)

e Propuesta Econdmica por arrendamiento anual: (hasta 80 Puntos).

Se otorga la puntuacién segun la siguiente formula:

Oferta del licitador
Puntuacién de la oferta = ------==-=mmmmmmmmmm oo x 80
Mejor oferta econédmica admitida

CRITERIOS NO VALORABLES EN CIFRAS O PORCENTAIJES

Memoria Técnica sobre la Actividad a Desarrollar:
e Valoracién: Hasta 20 puntos.
e Extension maxima: 20 paginas.

Para la adjudicacién de los puntos, se evaluara el contenido de la memoria conforme a los
siguientes cuatro bloques tematicos (hasta 5 puntos cada uno), midiendo el valor real, la viabilidad
y la complementariedad del proyecto con el activo actual:

Desglose de los Subcriterios de Valoracién (Hasta 20 puntos)
A) Aportacién de valor y mix comercial (Hasta 5 puntos):

e Se evaluard el tipo de actividad propuesto, su capacidad para diversificar y mejorar la
oferta actual del centro comercial, y la generacién de sinergias positivas que atraigan
trafico hacia el resto de los locales. Se penalizaran actividades que no se alineen con
la estrategia de posicionamiento del activo.

B) Inversion destinada a mejoras en el local (Hasta 5 puntos):

e Sevaloraraelvolumen de inversidn econdémica propuesto para la adecuacion, reforma
y disefio interior del local tras su recepcidn, priorizando propuestas que revaloricen el
patrimonio del centro.

C) Empleo generado (Hasta 5 puntos):

e Se evaluara la creacion de empleo directo e indirecto previsto para la explotacién del
local, valorando positivamente la estabilidad y la dimension de la plantilla.
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D) Plan de negocio y viabilidad (Hasta 5 puntos):

e Se analizara la solvencia del modelo de negocio, la coherencia de las proyecciones
financieras y la sostenibilidad de la actividad a largo plazo dentro del centro.

Escala de Puntuacion (Aplicable a cada bloque de 5 puntos)

Los criterios se mediran mediante un juicio de valor basado en el interés, idoneidad y aportacion
de valor del proyecto para el centro comercial, conforme a la siguiente escala:

e Deficiente (0 puntos): Cuando no se aporte la informacién minima necesaria para poder
hacer unavaloracion, o cuando la actividad propuesta sea incompatible o perjudicial para
la estrategia y el posicionamiento del centro comercial.

e Insuficiente (1,25 puntos - 1/4 del maximo): Cuando la informacién suministrada no cubra
todos los aspectos requeridos o el proyecto presente serias dudas sobre su viabilidad o
aportacién de valor al activo.

e Suficiente (2,50 puntos - 1/2 del maximo): Cuando la propuesta contempla los puntos
minimos y es viable, pero aporta un valor neutro o maduro al mix comercial (no genera
sinergias destacables con el resto del activo).

e Buena (3,75 puntos - 3/4 del maximo): Cuando el proyecto demuestra ser claramente
beneficioso, plantea un nivel de inversion y empleo 6ptimo, y se alinea positivamente con
el mix comercial actual.

e Excelente (5 puntos - Maxima puntuacién): Cuando la propuesta demuestra una alta
calidad estratégica, ofrece una inversion relevante que mejora el activo, genera empleo
estable y aporta una actividad innovadora que maximiza de forma evidente las sinergias
con el resto del centro comercial.

En el caso de no obtener una puntuacion igual o superior a suficiente en todos los apartados de
los criterios sometidos a Juicio de Valor, supondra la exclusién del procedimiento de adjudicacién.

CRITERIOS DE DESEMPATE

En caso de empate prevalecera, en primer lugar, la mayor Propuesta Econémica por arrendamiento
anualy, en caso de persistir el empate, el que obtenga la mayor puntuacion en la Memoria Técnica.

N. ADJUDICACION

Plazo: 60 dias contados desde la apertura publica de las proposiciones.

O. FORMALIZACION
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Plazo: 15 dias contados desde la notificacion de la adjudicacion.

Una vez formalizado el contrato, MERCASA ejecutara las obras de adecuacién del local conforme
se describen en el Modelo de Anexo PLANOS LOCALM

MERCASA se compromete a entregar la nave o local en el plazo maximo de seis meses a computar
desde la fecha de inicio de ejecucién del contrato de obras conforme al expediente contratacion
tramitado al efecto. No obstante, dicho plazo podra ampliarse 6 meses mas por causas
justificables no imputables a ninguna de las partes y previo informe de la Direccién Facultativa.

Recibidas las obras por MERCASA una vez finalizadas las obras de la adecuacién del local, en el
plazo maximo de quince dias las partes suscribiran un documento de entrega y puesta a
disposicién del local al adjudicatario, momento en el cual determinara el inicio del computo del
plazo de duracion del contrato.

La renta comenzara a devengarse a la firma del documento de entrega y puesta a disposicién del
local al adjudicatario/arrendatario. El primer pago sera proporcional a los dias que queden desde
la firma del documento de entrega y puesta a disposicion del local hasta la finalizacion del primer
mes devengado.

IV. EJECUCION DEL CONTRATO

P. SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL

Péliza de RC General: De cobertura de los riesgos derivados de las actividades desarrolladas por
los arrendatarios, como empresario en el local arrendado, por un importe minimo de cobertura por
danos a terceros de 1 millén de Euros, sin limite maximo anual. Dentro de esta péliza se incluiran,
ademas, las siguientes coberturas:

RC Locativa: De cobertura de riesgos, en caso de dafos al local arrendado a MERCASA por un
importe minimo de cobertura de riesgos de 600.000 Euros*.
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ANEXO I. MODELO DE AVAL

La entidad (razén social de la entidad de crédito o sociedad de garantia reciproca)

......................................................... , NIF.......ccccciiiiniiiiieieeeeee.,, con domicilio (a efectos de
notificaciones y requerimientos) €N ......ccovieeiieieiiiiiieeieieiecee e y en su nombre (nhombre y
apellidos de oS apoderados) .uuuueeeeieies ceeriueirieerce e ee e er e ee e e e aas , con poderes suficientes

para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes que se resefia en la parte inferior
de este documento.

AVALA
A (nombre y apellidos o razén social del avalado).......ccccccccerereieririneeniicieceeieeeeeeeeeeenens , con
NIF. e, , envirtud de lo dispuesto en el en virtud de lo dispuesto en virtud de lo

dispuesto por: (clausula del pliego de clausulas administrativas que impone la constitucion de esta
garantia) para responder de las obligaciones siguientes: (detallar si es la garantia provisional o la
definitiva y reflejar el objeto del contrato de que se trata), ante MERCASA, por importe de: (en letray
en cifra

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previstos en el articulo
56.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas. Este aval se
otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio de excusién
y con compromiso de pago al primer requerimiento de XXXXXXXXXXX., con sujecidn a los términos
previstos en la legislacién de contratos de las Administraciones Publicas, en sus normas de
desarrollo y en la normativa reguladora de la Caja General de Depésitos.

El presente aval estard en vigor hasta que XXXXXXXXXXXX., o quien en su nombre sea habilitado
legalmente para ello autorice su cancelacion o devolucion de acuerdo con lo establecido en la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas y legislacién complementaria
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ANEXO Il
(no procede)
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ANEXO lll. MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

EXPDTE N.° 01/26 ARR
D. cccceevvivieeieeeeeeee... , con DNI N L............... 'y domicilio a efectos de notificaciones en calle
............... ,nh° .., de......, CP........, correo electrénico: ......@ ......, teléfono n© ................,
actuando en nombre propio / en representacién de ............... con NIF n®/CIFn°.........

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

1. Que la sociedad esta validamente constituida y que conforme a su objeto social puede
presentarse a la licitacién, asi como que el firmante de la declaracién ostenta la debida
representacion para la presentacion de la proposicion y de aquélla.

2. Que la persona licitadora reune las condiciones de aptitud necesarias en cuanto a su
personalidad, capacidad de obrar, representacion, habilitacién profesional o empresarial, para
presentarse a la licitacion.

3. Que la sociedad cumple los requisitos de solvencia econdmica, financiera y técnica o
profesional exigidos en el pliego de condiciones.

4. Que la Sociedad cuenta con las autorizaciones necesarias para ejercer la actividad; y no esta
incursa en prohibicion de contratar alguna (definidas en el articulo 71 LCSP).

5. Que la empresa/auténomo se encuentra al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias, con la Seguridad Social y la Hacienda Local impuestas por las disposiciones vigentes
asi como que estd dada de alta en el Impuesto de Actividades Econémicas y al corriente del
pago del mismo, autorizando para el supuesto de que resulte seleccionado como licitador
clasificado la incorporacion de oficio de certificados telematicos relativos a estar al corriente
de pago en obligaciones tributarias y con la Hacienda Local.

6. Que para el caso de empresas extranjeras se someten a la jurisdiccion de los juzgados y
tribunales espanoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o
indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero
que le pudiera corresponder

7. Que designa como direccion habilitada en que efectuar las notificaciones la siguiente direccién
de correo electrOniCo: ..ceeeeeeeeeecnenee @.cevvrrrrrnnnnnnes

Arrecife a ....... de....ceeeenee de 2026.
Lugar, fechay firma del proponente
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ANEXO IV.

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA Y DE OTROS CRITERIOS VALORABLES EN CIFRAS
O PORCENTAIJES

Expediente N.© 01/26 ARR

D. corerreeerieeeeeeannn ,con DNIn® ............... y domicilio a efectos de notificaciones en calle
.............................. ,n° .., de...........,CP........., correo electréonico: @............ceeeeeeevenee...., teléfono
N° e, , actuando en nombre propio / en representacién de
..................................................... con NIF n®/CIF n°..................

EXPONE

Que siendo conocedor de las condiciones y requisitos que se exigen para la adjudicacion del
arrendamiento del local comercial sito en el Centro Comercial de Arrecife LOCAL M, de MERCASA,
se compromete a tomar a su cargo la explotacion del local para destinarlo a la actividad de .
con estricta sujecién a los expresados requisitos y condiciones, ofertando las siguientes
condiciones:

1. Propuesta econdémica por arrendamiento anual:  ................... y . €
(ceveennecennncnnccsncasoncenscansosnnssannes ) (Expresar claramente escrito con letra y nimero el importe en euros, excluido
IGIC.)

,a de de 2026.

Lugar, fechay firma del proponente”
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ANEXOV.

SOMETIMIENTO JURISDICCION ESPANOLA EMPRESAS EXTRANJERAS

D./D.8.ceeeeeetre e ,conNIFnO............. y condomicilio a estos efectos  en

............................................... actuando en nombre propio/en representacién de la persona

DECLARA:

Que para cualquier cuestion o incidencia que pueda surgir del proceso de seleccién del contratista,
asi como de la interpretacién, cumplimiento, incumplimiento o consecuencias del incumplimiento
del contrato que pueda suscribirse con esta empresa caso de que le fuera adjudicado, se somete a
la jurisdiccion de los Tribunales espafoles, con renuncia expresa a cualquier fuero extranjero que

le pudiera corresponder por razén de domicilio, establecimiento u otracircunstancia.

Y para que conste, firmo la presente declaracion en ......ccccccovvvnevneeeeenenn. y A e de

................................. de 2026.
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