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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los Accionistas de Mercados Centrales De Abastecimiento, S.A., S.M.E., M.P.
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,, SM.E, M.P,, (la
Sociedad o MERCASA), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos
en el mismo.

Fundamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las
cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espana segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos
prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos gue, segln nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria
de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacidn de nuestra opinidbn sobre éstas, y no
expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Hemos determinado que los riesgos que se describen a continuacion, son los riesgos mas significativos
considerados en la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe:

Valoracién de Ias participaciones en empresas del grupo y asociadas

Descripcion

Las inversiones en empresas del grupo y asociadas representan un importe muy significativo
del total de los activos de la Sociedad. El valor razonable de las participaciones en empresas
del grupo y asociadas se determina mediante la aplicacién de técnicas de valoracién que a
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menudo requieren el ejercicio de juicio por parte de los Administradores y el uso de
asunciones y estimaciones. Debido a la incertidumbre asociada a las citadas estimaciones, se
ha considerado un aspecto relevante de auditoria.

Respuesta de auditoria

Nuestro procedimiento de auditoria ha comprendido, entre otros, la evaluacion del diseno e
implementacion de los controles clave relacionados con el proceso de valoracion, evaluacion
de los indicadores de deterioro, asi como de la metodologia e hipétesis utilizadas en la
estimacion del valor razonable, contrastando la informacién contenida en el modelo con los
planes de negocio de las sociedades participadas en las que existen indicadores de deterioro.
Adicionalmente hemos evaluado si la informacion revelada en las cuentas anuales cumple
con los requerimientos del marco normativo de informacion financiera aplicable a la
Sociedad.

Valoracién de las inversiones inmaobiliarias

Descripcion

La Sociedad mantiene un importe significativo de su activo en inversiones inmobiliarias,
destinadas total o parcialmente a la obtencion de rentas a través del alquiler de locales
comerciales situados en los centros comerciales de su propiedad. La Sociedad somete dichos
activos a una prueba de deterioro de valor anual para determinar el valor recuperable de las
inversiones inmobiliarias, y para ello, realiza valoraciones internas en base a los niveles de
ocupacion. El proceso de valoracion de estos activos a estos efectos se considera un aspecto
relevante de auditoria en la medida en que las técnicas de valoraciones utilizadas requieren
a menudo el ejercicio de juicio por parte de los Administradores y el uso de asunciones y
estimaciones. Cualquier modificacion en dichas asunciones y estimaciones podria tener un
impacto significativo sobre las cuentas anuales.

Respuesta de auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han comprendido, entre otros, la evaluacién del
disefio e implementacién de los controles clave relacionados con el proceso de valoracién de
las inversiones de naturaleza inmobiliaria, asi como la evaluacion de la metodologia e
hipétesis utilizadas en la elaboracion de dichos procesos. Adicionalmente, hemos evaluado
si la informacion revelada en las cuentas anuales cumple con los requerimientos del marco
normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad.

Contingencias legales

Descripcion

La Sociedad estd involucrada en ciertos procesos judiciales legales y laborales significativos.
La complejidad asociada a la interpretacion en cuanto a la resolucién de dichos procesos
requiere el uso de juicios significativos por parte de la Sociedad, por lo gue se trata de un
asunto clave de la auditoria. Ademas, la exposicion a demandas legales es un riesgo que
requiere atencion de los Administradores.

La resolucion de los procesos judiciales en curso puede abarcar varios anos y puede implicar
negociaciones o nuevos litigios, por lo que hacer juicios sobre posibles resultados en un tema
complejo para MERCASA. Los Administradores aplican juicio para estimar la probabilidad del
resultado futuro en cada caso, y registran una provisién para cubrir contingencias legales y
laborales que consideran probables, nos concentramos en esta érea debido a la complejidad
inherente y el juicio en la estimacion de la provision requerida.
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Respuesta de auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han comprendido, entre otros, la evaluacién del
disefio e implementacién de los controles claves relacionados con el proceso de valoracion,
asi como la evaluacion de la razonabilidad de la provisién registrada. Para cada uno de los
procesos abiertos hemos revisado el estado de cada caso significativo con la Direccidn y con
el asesor legal interno de la Sociedad, evaluando sus respuestas. También recabamos
respuestas escritas de todos los abogados con los que trabaja la Sociedad con sus opiniones
y calificacién del riesgo para cada uno de dichos procesos.

Pérrafo de énfasis por incertidumbre

Llamamos la atencién con respecto a lo senalado en la nota 1 de la memoria que informa de que las
cuentas anuales de MercaPalma, S.A, participada por Mercasa en un 45,2%, no han sido formuladas. Los
estatutos de dicha Entidad limitan la vida de la sociedad a 50 afios, cuyo plazo expiraria el 7 de junio de
2024. La Memoria de las cuentas anuales de MercaPalma S.A. en los Ultimos ejercicios expresan el
compromiso de ambos socios, Ayuntamiento de Palma y MERCASA, de eliminar dicha prevision
estatutaria, como asi ha ocurrido en otras sociedades similares. En este sentido, MercaPalma, S.A. tiene
dotado un fondo de reversién, que, segtin informe de la Direccion de Auditoria interna de MERCASA
que incluye la opinién de la asesoria juridica de la sociedad, tiene como finalidad (nica el de ir dirigido
a hacer frente a la posible pérdida patrimonial al socio no municipal, derivada de la conclusién de la
concesién con la extincion del plazo méximo fijado para la empresa mixta. Esto supone una
incertidumbre relacionada con hechos respecto a los cuales no resulta posible establecer una medicion
fiable de su impacto potencial, ni siquiera si tal impacto se va a producir o no, por estar condicionado a
que sucedan o no determinadas circunstancias. A fecha actual no es posible asequrar objetivamente si
la resolucidn final de dichas incertidumbres originaré en el futuro correcciones al valor contable de la
participacién. Esta cuestién no modifica nuestra opinién.

Otra informacién: informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio anual terminado a
31 de diciembre de 2023, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de Mercados
Centrales de Abastecimiento, S.A.,, S.M.E., M.P y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia
del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la Sociedad obtenido en |a
realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la obtenida como
evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el
contenido y presentacion del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, baséndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que contiene
el informe de gestién, concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio anual terminado a 31 de
diciembre de 2023 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién.
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Responsabilidad de los Administradores en relacién con las cuentas anuales

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que expresen
la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espana, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los Administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto silos Administradores tienen intencion de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria, También:

e |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en
el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o la elusion del
control interno.

s Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar

procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por los Administradores.

IN A member of the INAA Group,
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e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los Administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre
si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las
cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de
que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran expresar laimagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria,

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los Administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar ptblicamente la cuestion.

Eudita Exeltia, S.L. JAUDITOREZS
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Cuentas Anuales

Mercados Centrales de
Abastecimiento S.A.,
S.ME. M.P.

Ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023




Cifras en miles de euros

ACTIVO
ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovilizado intangible
Inmovilizado material
Inversiones inmobiliarias
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Instrumentos de patrimonio
Créditos a empresas del grupo y asociadas
Inversiones financieras a largo plazo
Créditos a terceros
Otros activos financieros
Activos por impuesto diferido
ACTIVO CORRIENTE
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Clientes, empresas del grupo y asociadas
Deudores
Personal
Saldos con Administraciones Publicas
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Créditos a empresas del grupo y asociadas
Otros activos financieros
Inversiones financieras a corto plazo
Créditos a terceros
Otros activos financieros
Periodificaciones a corto plazo
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
TOTAL ACTIVO

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO, 5.A,, 5.M.E,, M.P. Registra Mercantil de Madrid,
Tomo 2,065, General 1.447 de la Seccion 32, Folio 174, Hoja 11.735, Inscripcion 12 - C.I.F, A-28135614.

Nota

~J

19
10

10
10
18

10
10
10
10
18

10
10

10
10

11

2023
133.299
198
3.796
49.256
78.824
77.824
1.000
482
474
8
743
45,181
2.426
848
74
116

1.388
38.606
38.349
257
1.110

11

1.099
222
2.817
178.480

2022
135.189
272
3.857
49.755
79.576
78.180
1.396
498
484
14
1.231
41.380
1.765
566
41
114
=1
1.046
15.170
15.168
2
1.157
11
1.146
214
23.074
176.570



Cifras en miles de euros

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota 2023 2022

PATRIMONIO NETO 141.666 137.994
Fondos propios 141.520 137.852
Capital 12 153.942 153.942
Reservas 12 17.228 17.228
Resultados negativos ejercicios anteriores (33.318) (36.000)
Resultado del ejercicio 3.669 2.682
Ajustes por cambios de valor 145 142
PASIVO NO CORRIENTE 33.457 35.187
Provisiones a largo plazo 16 32.645 34,298
Periodificaciones a largo plazo 13 812 889
PASIVO CORRIENTE 3.357 3.388
Provisiones a corto plazo 16 21 57
Deudas a corto plazo 10,14 1.404 1.500
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto 10,14 - 5
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.865 1.827
Proveedores 10,14 891 869
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 10,14 120 69
Acreedores 92 %
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 10,14 598 737

Otras deudas con las Administraciones Publicas 18 164 152
Periodificaciones a corto plazo % =
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 178.480 176.570

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO, 5.A., 5.M.E., M.P. Registro Mercantil de Madrid,
Tomo 2.065, General 1.447 de |a Seccidn 32, Folio 174, Hoja 11.735, inscripcion 12 - C.LF. A-28135614.



Cifras en miles de euros

Nota 2023 2022
Importe neto de la cifra de negocios 17.2 17.213 16.426
Prestaciones de servicios 11.062 10.588
Dividendos 6.151 5.838
Aprovisionamientos (3.203) (3.067)
Trabajos realizados por otras empresas (3.203) (3.067)
Gastos de personal 173 (4.787) (5.575)
Sueldos, salarios y asimilados (3.665) (4.448)
Cargas sociales (1.122) (1.127)
Otros gastos de explotacion (3.898) (3.105)
Servicios exteriores (2.415) (1.824)
Tributos (1.140) (1.103)
Pérdidas, deterioro y wariacion de provisiones por  10.3 (343) (178)
operaciones comerciales
Amortizacién del inmovilizado 6,7,8 (2.228) (2.217)
Excesos de provisiones 633 252
Deterioro y resultado por enajenacion del inmovilizado 6,7,8 37 -
Otros resultados (3) (160)
RESULTADO DE EXPLOTACION 3.764 2.554
Ingresos financieros 17.4 1.144 83
Gastos financieros (4) (17)
Diferencias de cambio (56) 88
Pel:erioro y resu_ltado por enajenaciones de 19 (691) ;
instrumentos financieros
RESULTADO FINANCIERO 393 154
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 4.157 2.708
Impuestos sobre beneficios 18 (488) (26)
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OP. 3.669 2.682
CONTINUADAS
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OP. - -
INTERRUMPIDAS
RESULTADO DEL EJERCICIO 3.669 2.682

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTQ, 5.A., 5.M.E., M.P. Registro Mercantil de Madrid,
Toma 2.065, General 1.447 de |a Seccion 32, Folio 174, Hoja 11.735, Inscripcion 19 - C.LLF. A-28135614.



Cifras en mifes de euros

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

2023

3.669
3

3.672

2022
2,682
®

2.676

En los ejercicios 2023 y 2022 se refleja el incremento de 3 miles de euros y la disminucion de 6 miles de euros
respectivamente, correspondientes a las diferencias de conversion/tipos de cambio con la moneda de Panama.

Cifras en miles de euros

SALDO AJUSTADO, INICIO
ANO 2023

Total ingresos y gastos
reconocidos

Operaciones con socios
Distribucion de dividendos

Otras variaciones de
patrimonio

SALDO, FINAL ANO 2022

Capital
Social

153.942

153.942

Resultados

ejercicios

Reservas anteriores
17.228 (36.000)
2.682
17.228 (33.318)

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTQ, 5.A,, 5.M.E., M.P. Registro Mercantil de Madrid,
Tomo 2.065, General 1.447 de la Seccion 32, Folio 174, Hoja 11.735, Inscripcion 12 - C.|F. A-28135614.

Resultado
del
ejercicio

2.682

3.669

(2.682)

3.669

Ajustes
por
cambios
de valor

142

145

Subv.

TOTAL

137.994

3.672

141.666




Ajustes
Resultados  Resultado por
Capital ejercicios del cambios
Social Reservas anteriores ejercicio de valor Subv. TOTAL
SALDO AJUSTADO, INICIO
ARNO 2022 153.942 17.397 (5.541) (30.459) 148 - 135.487
Total ingresos y gastos .
reconocidos dida (6) 407
Operaciones con socios
Distribucion de dividendos - -
Otras variaciones de
patrimonio (169) (30.459) 30.459 - (169)
SALDO, FINAL ANO 2022 153.942 17.228 (36.000) 2.682 142 - 137.994

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO, 5.A:, SM.E,, M.P. Registro Mercantil de Madrid,
Toma 2.065, General 1.447 de la Seceidn 32, Folio 174, Hoja 11. 735, Inscripeion 12 - C.I.F. A-28135614.



Cifras en mifes de euros

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION

1. Resultado del ejercicio antes de impuestos
2. Ajustes del resultado

a) Amortizacion del inmovilizado

b) Correcciones valorativas por deterioro

c) Variacién de provisiones

d) Imputacion de subvenciones

e) Resultados por bajas y enajenaciones de
inmovilizado

f) Resultados por bajas y enajenaciones de
instrumentos financieros

g) Ingresos financieros

g) Ingresos por dividendos

h) Gastos financieros

i) Diferencias de cambio

j) Variacion de valor razonable en instrumentos
financieros

k) Otros ingresos y gastos

3. Cambios en capital corriente

a) Existencias

b) Deudores y otras cuentas a cobrar

c) Otros activos corrientes

d) Acreedores y otras cuentas a pagar

e) Otros pasivos corrientes

f) Otros activos y pasivos no corrientes

4, Otros flujos de efectivo de las actividades de

explotacion

a) Pagos de intereses

b) Cobros de dividendos

c) Cobros de intereses

d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios

e) Otros pagos (cobros)

5. Flujos de efectivo de

las actividades de

explotacion (1+2+3+4)

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION

6. Pagos por inversiones

a)
)
c)

)

(=)

d

Empresas del grupo y asociadas
Inmovilizado intangible
Inmovilizado material
Inversiones inmobiliarias

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO, 5.A., 5.VM.E,, M.P. Registro Mercantil de Madrid,
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e) Otros activos financieros — Depositos SEPI
f) Otros activos financieros

7. Cobros por desinversiones
a) Empresas del grupo y asociadas
b) Inmovilizado intangible
c) Inmovilizado material
d) Inversiones inmobiliarias
e) Otros activos financieros — Depdsitos SEPI
f)  Otros activos financieros

8. Flujos de efactivo de las actividades de inversién
(7-6)

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo
financiero
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros
instrumentos de patrimonio

a) Dividendos

12. Flujos de efectivo de
financiacion (9+10+11)

las actividades de

D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE
CAMBIO

E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al inicio del ejercicio

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio
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12.102
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Las cifras incluidas en las presentes cuentas anuales estan expresadas en miles de euros, salvo que se indique
lo contrario.

tividad de la empi

= |
dota 1
Noia 1.

Mercados Centrales de Abastecimientos, S.A., S.M.E, M.P., (Mercasa o la Sociedad), se constituyd en Madrid el
dia 23 de enero de 1965 como sociedad andnima y tiene su domicilio social en Paseo de la Habana nimero
180, Madrid.

El objeto social de Mercasa es la promocién, construccidn, instalacidn y gestion de infraestructuras comerciales
construidas con arreglo a normas, principios y programas encaminados a lograr el mejoramiento, en todos los
ordenes, del ciclo de comercializacion de los productos alimenticios, tanto en el escaldn mayorista como
minorista. Asi mismo se incluye como actividad accesoria la produccion de energia fotovoltaica.

Para el desarrollo de estas actividades, Mercasa participa, junto a determinadas Corporaciones Locales, en
sociedades anénimas denominadas “Mercas” con las que conforma el Grupo del que es matriz. El conjunto de
la Red lo conforman actualmente 24 entidades con distintos grados de participacion en sus respectivos capitales.

Buena parte de esas Mercas se constituyeron en su origen como sociedades de capital mixto, por tener
encomendadas por las Corporaciones Locales la construccién, gestion y explotacion, por un periodo de
cincuenta afos, de los mercados mayoristas. Transcurrido este periodo, y de acuerdo con los expedientes
administrativos de municipalizacion, revertiran a las mismas Corporaciones Locales en condiciones normales de
uso todas sus instalaciones, bienes y materiales integrantes de los servicios, previa amortizacion de su capital
social no municipal.

Mercasa viene manteniendo una estrecha comunicacion con las Corporaciones Locales correspondientes con
vistas a prolongar la vida de estas sociedades por tiempo indefinido.

Fruto de los acuerdos con los Ayuntamientos socios de las Mercas, a la fecha de formulacidn de estas Cuentas
Anuales, se ha transformado tal condicién de empresa mixta, pasando a tener duracion indefinida: Mercalicante,
Mercabarna, Mercabilbao, Mercacérdoba, Mercagalicia, Mercagranada, Mercajerez, Mercalaspalmas,
Mercamalaga, Mercamurcia, Mercasalamanca, Mercasevilla y Mercazaragoza. Estas sociedades gestionan de
forma directa el servicio pulblico de mercados mayoristas. Igualmente, las sociedades Mercasturias,
Mercabadajoz, Mercaolid y Mercatenerife tienen duracién indefinida desde su constitucion. Por su parte, en
2021 se consolida la presencia de Mercasa en el accionariado de Mercavalencia sin limite temporal.

En el mismo sentido, prosiguen los acuerdos en el resto de las sociedades Mercas para superar la limitacion de
su vida y, en algunas de ellas, es preceptivo que con caracter previo ha de propiciarse que su capital sea
enteramente publico. Por ello, en 2022 Mercasa adquirio los derechos de voto de los accionistas privados en
Mercalicante por lo que se adoptaron los acuerdos de amortizacién del capital privado para adquirir su condicién
100% publica como paso previo al expediente municipal que permitié la gestién directa de manera indefinida
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con sus actuales accionistas plblicos. También se materializd la reforma estatutaria de Mercagalicia y
Mercamdlaga, que permitié eliminar su limitacién temporal.

En Mercasantander se redujo el capital por acuerdo de la Junta de Accionistas en diciembre de 2021, con la
finalidad de que su capital pasara a ser totalmente de titularidad piblica, quedando inscrita la operacion en
2022. E, igualmente, en Mercairufia, en 2023 la Comunidad Foral de Navarra procedid a modificar la ley foral a
fin de que con su capital totalmente publico (no necesariamente municipal) la Sociedad pueda alcanzar, previo
el expediente municipal correspondiente, la gestion directa de los mercados de manera indefinida.

Las sociedades participadas accionarialmente por Mercasa tienen materializados principalmente sus activos en
terrenos, edificios e instalaciones. La retribucién de la inversion para Mercasa en estas sociedades se ha venido
obteniendo, hasta la fecha, principalmente mediante la obtencién de dividendos, registrados por la Sociedad
como ingresos de explotacion.

Por otra parte, Mercasa ha realizado inversiones inmobiliarias en centros comerciales, bien a través de
concesiones y derechos de superficie otorgados por Corporaciones Locales, o bien a través de titularidad propia,
gestionandolos directamente. En esta linea de negocio destacd la materializacion en el ejercicio 2022 de la
fusién por absorcion de la entidad Olympic Moll, S.A. (OMSA) en la que Mercasa ostentaba el 100% de titularidad
del capital social de aquélla. Dicha entidad OMSA era titular del Centre de la Vila en Barcelona que en la
actualidad forma parte del conjunto de centros comerciales de Mercasa.

La citada fusion por absorcion de OMSA se entiende dentro del Plan de reestructuracién y racionalizacién del
sector publico empresarial acordado por el Consejo de Ministros en el afio 2012 que contemplé la supresion,
desinversion o agilizacion de la liquidacion de un total de ochenta sociedades mercantiles afectando entre otras
a la Sociedad Olympic Moll, S.A., por cuanto siendo el espiritu del plan la racionalizacién del nimero de
entidades publicas y realizando MERCASA la explotacion directa de ocho centros comerciales con la misma
actividad gue llevaba a cabo OMSA con el centro citado en Barcelona, se optd por la ejecucién del mandato
ministerial mediante |a reiterada fusién por absorcién de su participada. Asi, dandose la circunstancia de la
titularidad del 100% del capital, con tal fusion OMSA se integré en MERCASA quedando inscrita en el Registro
Mercantil el 11 de mayo de 2022, mediante la asuncidn por la matriz de todo su activo y pasivo, con sucesion
universal de todos los derechos y obligaciones, disolviéndose OMSA sin la necesidad de una formal liquidacion
en los términos regulados en la legislacién mercantil. Estamos ante una operacidén con neutralidad fiscal, por
cuanto la operacién se realizé por motivos econdémicos de reestructuracion o racionalizacién de las actividades
de las entidades que participan en la operacion y no con la mera finalidad de conseguir una ventaja fiscal.

La fusion tuvo efectos contables a fecha de 1 de enero de 2022 y en las Cuentas Anugles del ejercicio 2022 se
ajustd con la informacién comparativa del ejercicio 2021.

Mercasa, de acuerdo con los criterios establecidos en el articulo 32 y siguientes de la ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, es un medio propio de la Administracion General del Estado y ha
establecido, como indicador de cumplimiento de medio propio, su volumen glabal de negocio.

La condicién de medio propio se confirmd por el Tribunal de Cuentas en su Informe de fiscalizacion de la
adaptacién de los medios propios existentes en el ambito empresarial estatal no financiero a las exigencias de
la Ley 40/2015 de régimen juridico del sector publico y de la Ley 9/2017 de contratos del sector publico,
aprobado en el pleno con fecha 31 de marzo de 2022 y publicado y comunicado con fecha 30 de abril de 2022.
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En los términos que se han referido, la Sociedad posee participaciones en sociedades dependientes y asociadas.
Como consecuencia de ello la sociedad es matriz de un Grupo de sociedades de acuerdo con la legislacidn
vigente. La presentacion de cuentas anuales consolidadas es necesaria, de acuerdo con principios y normas
contables generalmente aceptados, para presentar la imagen fiel de la situacion financlera y de los resultados
de las operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo del Grupo. La informacién
relativa a las participaciones en empresas del grupo y asociadas se presenta en la nota 19,

Los Administradores de la Sociedad formulan el dia 28 de febrero de 2024 estas cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2023, que muestran un resultado consolidado de 13.154 miles de euros y un patrimonio neto
consolidado de 347.165 miles de euros (9.147 y 335.110 miles de euros respectivamente en 2022). Las Cuentas
Anuales consolidadas del Grupo Mercasa del ejercicio 2022 fueron aprobadas por Junta General Ordinaria de
Accionistas celebrada el 20 de junio de 2023, y depositadas en el Registro Mercantil de Madrid.

Mercasa pertenece al grupo consolidado de la Sociedad Estatal de Participaciones Industriales (SEPI) que no
tiene obligacion de depositar sus cuentas anuales en el Registro Mercantil ya que no es una sociedad mercantil.
Conforme a lo indicado en los apartados 2 y 3 del articulo 136 de la Ley 47/2003, de 26 de noviembre, General
Presupuestaria, la Intervencion General de la Administracion del Estado (IGAE) publicara las cuentas anuales
consolidadas de SEPI en el “Registro de cuentas anuales del sector publico” y la referencia ha dicho registro en
el BOE de 31 de julio,

Se hace especial mencién que no se dispone a la fecha de esta formulacion del borrador de informe o informe
definitivo emitido por los Auditores de Mercapalma, toda vez que esta Sociedad tiene pendiente la
formulacion de cuentas dentro del mes de marzo de 2024.

Estas cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y de los estados financieros
de sus establecimientos permanentes, y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacion, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio v de la situacidn
financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de 2023, y de los resultados de sus operaciones, de los cambios
en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.
El marco normativo es el establecido en:

a) Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil concordante.

b) Plan General de Contabilidad (PGC) aprobado por R.D. 1514/2007, de 16 de noviembre y las
modificaciones incorporadas a éste mediante R.D. 1159/2010, de 17 de septiembre, y R.D.
602/2016, de 2 de diciembre.

c) Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se modifican el Plan General de Contabilidad
aprobado por Real Decreto 1514/2007 de 16 de noviembre.

d) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

e) El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
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2.b) Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del
balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de
flujos de efectivo, ademas de |as cifras del ejercicio 2023, las correspondientes al ejercicio anterior, salvo cuando
una norma contable especificamente establezca que no es necesario.

a funcional y moneda de repi

Estas cuentas anuales se presentan en miles de euros. El euro es la moneda funcional y de presentacion de la
Sociedad.

> A \cnartne erifiene da 1a valae
\spectos criticos de la valors
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La preparacion de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas estimaciones y juicios
en relacion con el futuro, que se evallan continuamente y se basan en la experiencia histérica y otros factores,
incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias actuales.

En estas cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2023 se han utilizado juicios y estimaciones realizadas
por la Sociedad para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran
registrados en ellas. En este sentido, los aspectos que han implicado un mayor grado de juicio o complejidad
durante el proceso de formulacién de estas cuentas son los relativos a la estimacién de la provisién de cartera,
de los test de deterioro de las inversiones inmobiliarias, de la provision de insolvencias y litigios y del
reconocimiento de activos por impuesto diferido.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se han utilizado técnicas de valoracién que requieren a
menudo el ejercicio de juicio por parte de los Administradores y el uso de asunciones y estimaciones que parten
de la realidad actual del negocio y tienen en cuenta las expectativas comerciales futuras, con lo que cualquier
modificacion en dichas asunciones y estimaciones puede tener un importante impacto significativo en las
cuentas anuales. Para la valoracion de las participaciones en empresas del grupo y asociadas se ha seguido el
método de valoracion de valor en libros comparado con el porcentaje de Mercasa en el patrimonio neto de
dichas sociedades.

Las provisiones requieren del juicio de los Administradores y de la Sociedad para evaluar la probabilidad de
ocurrencia de cada litigio y su impacto en las cuentas anuales.

La correccidn valorativa por insolvencias de clientes, la revision de saldos individuales en base a la calidad
crediticia de los clientes, tendencias actuales del mercado y andlisis histérico de las insolvencias a nivel agregado

estan sujetos a un elevado juicio.

La Sociedad analiza, al menos una vez al afio, si existen indicios de deterioro en los instrumentos de patrimonio
y en las inversiones inmobiliarias, en cuyo caso realiza la prueba de deterioro. '
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Las proyecciones fiscales se determinan en base a los presupuestos aprobados por la Direccién, asi como a
otras estimaciones preparadas por los diferentes departamentos de la sociedad, incluidas las oportunidades de
planificacion fiscal, siempre que sea probable que se vayan a adoptar.

Si bien las citadas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacion disponible en cada fecha
sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su
modificacion (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma

prospectiva.

Nota 3. Aplicacion de re:

De conformidad con el articulo 273.2 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la propuesta de aplicacion del resultado correspondiente
al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023 a presentar a la Junta General Ordinaria de Accionistas,
es la siguiente:

2023 2022
Base de reparto
Pérdidas y ganancias 3.669 2.682
Aplicacion
Reserva legal - -
Resultados negativos ejercicios anteriores 3.669 2.682
Dividendos - -

Los criterios contables mas importantes seguidos en la preparacion y presentacion de estas cuentas anuales
son los siguientes:

Bajo este epigrafe se incluyen las concesiones administrativas, propiedad industrial y aplicaciones informaticas.
Concesiones administrativas: Las concesiones administrativas se obtienen generalmente de Ayuntamientos
para explotar, en todo o en parte, un determinado centro comercial construido por Mercasa. Se amortizan

linealmente durante el periodo de la concesidn que se sitlia entre veinte y cincuenta afios.

Las concesiones administrativas figuran en el activo por su coste menos la amortizacién acumulada y, en su
caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

Propiedad industrial: La propiedad industrial figura en el activo por su coste menos la amortizacion

acumulada vy, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

La propiedad industrial se amortiza linealmente durante una vida (til de 10 afios.
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Aplicaciones informaticas: Las licencias para programas informaticos adquiridas a terceros se capitalizan
sobre la base de los costes en que se ha incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa
especifico. Estos costes se amortizan durante una vida util de 3 afios.

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto cuando se
incurre en ellos.

Los elementos del inmovilizado material se valoran inicialmente por su precio de adquisicién o coste de
produccién, o a su coste actualizado. Los gastos de personal propio que contribuyen al coste de produccion se
incluyen como mayor valor de este. La capitalizacion del coste de produccion se realiza a través del epigrafe
“Trabajos efectuados por la empresa para su activo” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Posteriormente, se
valoran a su coste minorado por la correspondiente amortizacién acumulada y, en su caso, por las pérdidas por
deterioro que hayan experimentado.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al activo
como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de su vida dtil, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos
que resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida (til estimada de los mismos,
mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias durante
el ejercicio en que se incurre en ellos.

La amortizacién del inmovilizado material, con excepcién de los terrenos que no se amortizan, se calcula
sistematicamente por el método lineal en funcidn de su vida Gtil estimada, atendiendo a la depreciacion
efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute. Las vidas (tiles estimadas son:

Elementos inmovilizado material Afos vida dtil estimada
Construcciones (Edificio social) 50
Instalaciones técnicas 8,3-33,3

Utillaje y mobiliario 10

Equipos para procesos de informacion 4

El valor residual y la vida Gtil de los activos se revisa, ajustandose si fuese necesario, en la fecha de cada
balance.

Siempre que existan indicios de pérdida de valor se realiza la evaluacién del posible deterioro de los elementos
del inmovilizado y se provisiona dicho deterioro.

Las pérdidas y ganancias por la venta de inmovilizado material se calculan comparando los ingresos obtenidos ~\
por la venta con el valor contable y se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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d.c) Inversiones inmobiliarias

La Sociedad clasifica en este epigrafe los inmuebles destinados total o parcialmente para obtener rentas,
ganancias de capital o ambas, en lugar de para su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, para
fines administrativos de la Sociedad o para su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Los elementos de inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su precio de adquisicion o coste de
produccion (actualizado hasta 1996, de acuerdo con lo permitido por la legislacion vigente). Los gastos de
personal propio que contribuyen al coste de produccién se incluyen como mayor valor de este. La capitalizacién
del coste de produccion se realiza a través del epigrafe “Trabajos efectuados por la empresa para su activo” de
la cuenta de pérdidas y ganancias.

Posteriormente, se valoran a su coste minorado por la correspondiente amortizacion acumulada y en su caso
por las pérdidas por deterioro que haya experimentado.

Las inversiones inmobiliarias comprenden determinados centros comerciales y naves construidas en derechos
de superficie contratados con Mercas que se mantienen para la obtencién de rentas a largo plazo.

En algunos casos, estos inmuebles son devueltos o revierten a las Corporaciones Locales o a las Mercas, al
producirse la extincion de la concesion o del derecho de superficie, después de haber sido recuperada la
inversion realizada y obtenida cierta rentabilidad mediante la explotacién de los mismos, durante periodos
suficientes estipulados de antemano.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de las inversiones inmobiliarias se incorporan al activo como
mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de su vida Util, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos
que resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida Util estimada de los mismos,
mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias durante
el ejercicio en que se incurre en ellos.

Para el calculo de la amortizacion de las inversiones inmobiliarias se utiliza el método lineal en funcidn de los
afios de vida Util estimados para los mismas gue es de:

Elementos inversiones inmobiliarias Afos vida atil estimada
Construcciones (Centros Comerciales) 20 - 50
Naves (Galicia / Madrid) 42 - 47

Los activos sujetos a amortizacion o depreciacion se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre gue
algln suceso o cambio en las circunstancias indiquen que el valor contable puede no ser recuperable.
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Se reconoce una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su importe recuperable,
entendido éste como el mayor entre el valor razonable del activo menos los costes de venta y su valor en uso.

A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el que
hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades generadoras de efectivo). Los activos no financieros
distintos del fondo de comercio que hubieran sufrido una pérdida por deterioro se someten a revisiones a cada
fecha de balance por si se hubieran producido reversiones de la pérdida.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro, se ajustan las amortizaciones de los ejercicios
siguientes considerando el nuevo valor contable.

3 * =
&.8) ACTIVOS financieros

La Sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieras, aquellos contratos que dan lugar a un
activo financiero en una empresa y, simultaneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio
en otra empresa. Por tanto, la presente norma resulta de aplicacion a los siguientes instrumentos financieros:

4.e.1) Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria los activos financieros, mantenidos con el objetivo de percibir los flujos de efectivo
derivados de la ejecucion del contrato y las condiciones contractuales del activo dan lugar a flujos de efectivo
en las fechas especificadas. Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e
intereses sobre el principal pendiente, son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo
ordinario, sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado. Con
caracter general se incluyen créditos por operaciones comerciales.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccion que
les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado, reconociendo los intereses devengados
en funcion de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros
del instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante, lo
anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el
momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no
actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlan las correcciones valorativas necesarias por deterioro de valor si
existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor actual
de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el momento de

reconocimiento inicial.

Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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4.e.2) Activos financieros a coste

Dentro de esta categoria se incluyen, entre otras, las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo y
asociadas. Se incluyen también los préstamos participativos cuyos intereses tengan cardcter contingente y
cualquier otro activo financiero gque inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener una estimacion fiable de su valor
razonable.

Se consideran empresas del grupo aquellas en las que la sociedad ejerce una relacidn de control directa segin
lo previsto en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, mientras que las empresas asociadas son aquellas en las
gue se ejerce una influencia significativa.

Se valoran inicialmente por su coste que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de transaccion que les sean directamente atribuibles. Posteriormente, se valoran por su coste menos,
en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro del valor. No obstante, cuando existe una
inversién anterior a su calificacién como empresa del grupo o asociada, se considera como coste de la inversion
su valor contable antes de tener esa calificacion. Los ajustes valorativos previos contabilizados directamente en
el patrimonio neto se mantienen en éste hasta que se dan de baja.

Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectian las oportunas correcciones
valorativas al citado valor. El importe de la correccion valorativa sera la diferencia entre su valor en libros y el
importe recuperable, entendido este como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta
y el valor actual de los flujos de efectivo esperados. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, en la
estimacion del deterioro de estas inversiones se toma en consideracion el patrimonio neto de la sociedad
participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion. La correccién de valor
y, €N su caso, su reversion se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.
Mercasa inicialmente para la valoracion ha utilizado el método de valoracion por patrimonio neto;
adicionalmente ha calculado el valor actual de los flujos de efectivo esperados en algunas sociedades.

4.e.3) Fianzas entregadas

Corresponden a los depdsitos efectuados en Organismos Oficiales derivados de las cuantias desembolsadas por
los arrendatarios de locales de los centros comerciales.

Cuando la fianza es a corto plazo, no se realiza el descuento de flujos de efectivo si su efecto no es significativo.
Los mencionados depdsitos figuran contabilizados como activos corrientes en el balance, dado que se
encuentran vinculados a contratos de arrendamiento cuya duracion es, por regla general, de un afio prorrogable

por anualidades sucesivas a voluntad del arrendatario.

Figuran registradas por el importe pagado, que no difiere significativamente de su valor razonable.
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4.e.4) Deterioro de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieras esta deteriorado y se ha producido una pérdida por deterioro,
si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o mas eventos que han ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los
flujos de efectivo futuros estimados del active o grupo de activos financieros, que puede ser estimado con
fiabilidad.

La Sociedad sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por deterioro de activos
financieros a coste y coste amortizado e instrumentos de deuda, cuando se ha producido una reduccién o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, motivados por la insolvencia del deudor.

4.e.5) Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion
se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses de los activos financieros
valorados a coste amortizado se reconocen por el método del tipo de interés efectivo y los ingresos por
dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de patrimonio se reconocen cuando han surgido los
derechos para la Sociedad a su percepcion.

En la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su
vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momento, asi como el
importe de los dividendos acordados por el érgano competente en el momento de la adquisicion.

Asimismo, si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a
la fecha de adquisicion porque se hayan distribuido importes superiores a los beneficios generados por la
participada desde |la adquisicion, no se reconocen como ingresos, ¥ minoran el valor contable de la inversion.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de
efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en
general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de
transaccion atribuibles y el valor en libros del activo, mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido
directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho activo, que
forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un

importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.
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4.g) Efectivo

Incluye el efectivo en caja y los depdsitos bancarios a la vista en entidades de crédito.
4.h) Pasivos financieros

4.h.1) Pasivos financieros a coste amortizado

La Sociedad incluyen todos los pasivos financieros, salvo los que deban valorarse a valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias. Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por
operaciones no comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la
Sociedad tenga un derecho incondicional a diferir su liguidacion durante al menos 12 meses después de la fecha
del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable, ajustado por los costes de transaccion
directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segtin el método del tipo de
interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento
con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante, lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su
valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

4.h.2) Fianzas recibidas

Corresponden a importes recibidos por arrendamientos operativos de locales en los centros comerciales. La
diferencia entre su valor razonable y el importe recibido se considera un cobro anticipado por el arrendamiento
que se imputara a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento.

Al estimar el valor razonable de las fianzas, se tomara como periodo remanente el plazo contractual minimo
comprometido durante el cual no se pueda devolver su importe.

Las mencionadas fianzas figuran contabilizadas como pasivos corrientes en el balance, dado que se derivan de
contratos de arrendamiento cuya duracion es, por regla general, de un afio prorrogable por anualidades
sucesivas a voluntad del arrendatario. Asimismo, figuran como pasivos corrientes en virtud de un criterio de
exigibilidad a corto plazo, ya que cualquier arrendatario tiene derecho a recuperar dicha fianza de forma
inmediata siempre que medie un preaviso de 2 meses.

Cuando la fianza es a corto plazo, no se realiza el descuento de flujos de efectivo si su efecto no es significativo.
Figuran registradas por los importes recibidos, que no difieren significativamente de su valor razonable.

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el ejercicio
y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto diferido. N

LY

L e
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Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.
No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que se registran
directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar
de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente en la fecha de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias
que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si los impuestos
diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccion distinta de una
combinacién de negocios que en el momento de la transaccidn no afecta ni al resultado contable ni a la base
imponible del impuesto no se reconocen. El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos
impositivos aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a disponer
de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

4.7) Prestaciones a los empleados

4.j.1) Compromisos por pensiones (Premio de jubilacién)

La Sociedad concedia a determinados empleados un premio de jubilacion bajo requisitos que a 31 de diciembre
de 2005 tuvieran una antigliedad de al menos ocho afios, siempre y cuando la jubilacion se realizara antes de
cumplir los 66 afios. El Gltimo afio de aportacion por la Sociedad de dichas prestaciones fue en el ejercicio 2011.
Los planes se financian mediante pagos a entidades aseguradoras o fondos gestionados externamente,
determinados mediante calculos actuariales periddicos. El premio de jubilacién de la Sociedad es de prestacion
definida.

4.3.2) Indemnizaciones por cese

Las indemnizaciones por cese se pagan a los empleados como consecuencia de la decision de la Sociedad de
rescindir su contrato de trabajo antes del plazo previsto o de la edad de jubilacién que le corresponda legalmente
o cuando el empleado acepta renunciar voluntariamente a cambio de esas prestaciones. La Sociedad reconoce
estas prestaciones cuando se ha comprometido de forma demostrable a cesar en su empleo a los trabajadores,
de acuerdo con un plan formal detallado sin posibilidad de retirada o a proporcionar indemnizaciones por cese
como consecuencia de una oferta para una renuncia voluntaria. Las prestaciones que no se van a pagar en los
doce meses siguientes a la fecha del balance se descuentan a su valor actual.

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como
resultado de sucesos pasados, en la que es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para
liquidar la obligacion y el importe se puede estimar de forma fiable.
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Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios para
liquidar |a obligacién, usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado actual del
valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacion. Los ajustes en la provision con motivo de
su actualizacion se reconocen como un gasto financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio con un efecto financiero no significativo no se
descuentan.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra o no uno 0 mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad. Dichos pasivos contingentes no son objeto de registro contable,
presentandose detalle de los mismos en la memoria, si fuese necesario.

tad ) ingresos

La empresa reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce la transferencia
del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes. En ese momento, la empresa valorara el
ingreso por el importe que refleja la contraprestacion a la que espera tener derecho a cambio de dichos bienes
0 servicios.

Reconocimiento

La Sociedad reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando (o a medida que) se produce la
transferencia al cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la o las obligaciones a
cumplir).

El contral de un bien o servicio se refiere a la capacidad para decidir plenamente sobre el uso de ese elemento
patrimonial y obtener sustancialmente todos sus beneficios restantes.

Para cada obligacion a cumplir (entrega de bienes o prestacién de servicios) que se identifica, la empresa
determina al comienzo del contrato si el compromiso asumido se cumplird a lo largo del tiempo o en un
momento determinado. En este sentido, los ingresos por arrendamiento de los centros comerciales se han
identificado como unica obligacion, la puesta a disposicion de los locales a los terceros, por un precio fijado en
contrato, por lo que el servicio que se proporciona se distribuye a lo largo del tiempo y los ingresos por
dividendos se han identificado como (nica obligacion que se presta en un momento determinado.

Valoracion

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se valoran por el
importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se espere recibir,
derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, es el precio acordado para los activos a trasferir al
cliente, deducido: el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la
empresa pueda conceder, asi coma los intereses incorporados al nominal de los créditos. No obstante, podran
incluirse los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio que no

tengan un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.
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